
香港證券及期貨事務監察委員會、香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容
概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何部分內容而產
生或因依賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

招商局商業房地產投資信託基金
（根據香港法例第571章《證券及期貨條例》第104條獲認可之香港集體投資計劃）

（股份代號：01503）

由
招商局置地資管有限公司

管理

截至二零二三年十二月三十一日止三個月之
未經審核經營數據

招商局置地資管有限公司（「管理人」）（作為招商局商業房地產投資信託基金（「招商局商
業房託基金」）之管理人）之董事會（「董事會」）欣然宣佈，招商局商業房託基金之物業組
合截至二零二三年十二月三十一日止三個月之未經審核經營數據。

截至二零二三年十二月三十一日止三個月之未經審核經營數據

物業 出租率 現時租金
（人民幣╱平方米）

於2023年
12月31日

於2023年
9月30日

於2023年
12月31日

於2023年
9月30日

寫字樓
新時代廣場 89.6% 80.6% 173.9 177.4
數碼大廈 81.4% 84.3% 131.3 130.4
科技大廈 100% 100.0% 133.6 133.4
科技大廈二期 96.6% 79.1% 124.1 131.1
招商局航華科貿中心 81.9% 76.2% 301.4 314.8

平均 89.9% 83.6%

零售
花園城 73.7% 64.0% 152.3 170.5*

物業平均 87.2% 79.9%

附註： 上述經營數據基於內部初步記錄編製，未經審核。因此，本公告所載數據僅供投資者參考。

* 由於統計口徑調整，此數據與上一份季度營運數據公告中的數據相比有所調整。
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租金及出租率

第四季度，市場仍處於恢復過渡期，經營環境依然嚴峻，空置率的去化速度放緩，同時
寫字樓還需面對「存量」與「增量」並存的激烈競爭局面。在此背景下，我們通過調整價
量策略，以出租率為先，物業組合的平均出租率於本季度仍有較大的提升。

由於新簽多家科技類公司，科技大廈二期的出租率大幅上漲了17.5個百分點至96.6%，為
六項物業增幅最高。新時代廣場和招商局航華科貿中心出租率均有大幅上漲，增長幅度
分別為9個百分點及5.7個百分點。由於部分租戶退租，數碼大廈的出租率下降了3個百分
點至81.4%，科技大廈的出租率依舊保持在100%。雖然我們在提高寫字樓出租率方面取
得了重大進展，未來由於需求減弱疊加大量新增供應，我們仍需重點關注寫字樓，特別
是甲級寫字樓出租率的起伏。

現時租金方面，數碼大廈和科技大廈都有略微上升，其餘寫字樓均有不同幅度的下降。
其中，招商局航華科貿中心因新簽的租戶租金下降，現時租金下降了人民幣13.4元╱平
方米，科技大廈二期現時租金下降了人民幣7元╱平方米。

花園城本季度因北區完成升級改造，租戶陸續進場經營，出租率大幅上升近10個百分點
至73.7%。然而其現時租金下降至人民幣152.3元╱平方米。 於2023 年大部分時間，花園
城的現時租金和出租率因升級改造出現較大波動。2024 年，預計其出租情況將趨於穩
定，出租率有望恢復。

資產升級改造

花園城北區已於12月29日完成全部升級改造工程，對外開放開啟試營業。同時花園城計
劃在2024年1月26日舉行剪綵儀式正式對外營業。

承董事會命
招商局置地資管有限公司

（作為招商局商業房地產投資信託基金的管理人）
管理人主席
黃均隆先生

香港，二零二四年一月二十二日

於本公告日期，董事會包括非執行董事黃均隆先生（主席）及李堯先生；執行董事郭瑾先生及鍾寧先生以及
獨立非執行董事林晨先生、黃浣菁女士及黃俊碩先生。
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