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光大嘉宝股份有限公司 
投资者关系活动记录表 

                                                            编号：2022-002 

投资者关系 

活动类别 

√特定对象调研          □分析师会议 

□媒体采访              □业绩说明会 

□新闻发布会            □路演活动 

□现场参观              □其他 （               ） 

参与单位名称及

人员姓名 
兴业证券 洪波等 6人 

时  间 2022年 12月 5日 15：00－16：30时 

地  点 公司 1312会议室 

上市公司 

接待人员姓名 
董事会秘书孙红良、财务负责人金红、董办工作人员王珏 

投资者关系活动

主要内容介绍 

问题一：光大集团对于公司的定位是什么？ 

答：光大集团对光大控股的定位是全球领先的跨境资产管理公司和飞机租赁

公司。光大控股对光大嘉宝的定位是国内领先的不动产跨境投资和资产管理

平台。 

 

问题二：如何看待最新的股权再融资放开政策？ 

答：近年来，随着国内宏观经济下行压力增大、房地产政策持续调整、疫情

叠加影响等，房地产企业的流动性问题日益突出。上市房企尤其是民营控股

为主的，爆雷不断。在这种情况下，房地产利好政策接连出台，“三箭齐发”

共同托底房地产供给侧，股权融资作为“第三支箭”，补足政策组合拳中的最

后一环。本次新政提出的五项措施，从并购重组、再融资、境外市场、REITs

和私募基金的调整展开，基本上全方位涵盖了房地产股权融资渠道。很多上

市房企在第一时间发布了定向增发股权融资的消息，可见大家对新政策都是

非常拥护的。 

 

问题三：公司是以做轻资产资管还是重资产资管为主？ 

答：2016 年底，公司受让光大安石平台 51%股权后，提出了“轻重并举、双

轮驱动”的发展战略。到 2018 年中期，公司董事会明确发展战略从“轻重并



 

举、双轮驱动”转向“聚焦不动产资管主业”，致力于把公司打造成为国内领

先的不动产投资和管理平台。在不动产资管业务中，公司既有重资产项目，

也有轻资产项目，其中重资产项目是公司轻资产业务发展的底气和基础。近

年来，随着房地产行业出现流动性危机，金融机构接收的不良资产和困境资

产大幅增加，给公司的代建代管业务带来了良好的发展机遇。同时，公司积

极选择具有国资背景的平台企业进行战略合作，大力发展轻资产业务。以大

融城产品体系为例，在现有的 22个大融城中，重资产模式与轻资产模式基本

各占一半。在其他商业产品方面，光大安石在今年先后中标成都天府 111 项

目、成都文殊坊项目，在艺术馆配套公园商业项目、文商旅改造类项目等创

新业态方面取得了突破；于 6 月与青岛环海湾投资发展集团有限公司合资成

立商业管理公司，致力于青岛邮轮港区的转型规划及商业运营。 

 

问题四：管理输出的收费模式是怎样的？营业成本主要是哪些？ 

答：公司下属子公司光控安石以普通合伙人/基金管理人的身份负责基金运营

管理，提供基金管理服务。此外，子公司安石资管为项目提供资产管理等服

务。基金管理费及资产管理服务费按照签署的协议约定的收费基数及管理费

率计算并确认。营业成本主要是人员的成本。 

 

问题五：光大控股在公司决策方面扮演什么样的角色？ 

答：光大控股通过提名的嘉宝董事按照法律法规等有关规定行使相关职权，

并在股东大会上行使股东权利。 

 

问题六:公司在疫情期间是否有免租的情况？疫情是否对管理费收入产生影

响？ 

答：有免租，表内项目预计减免租金 1亿多，详见公司临 2022-050号公告。

疫情对租金收入有影响，但对管理费收入基本没有影响。 

 

问题七：公司会对在管基金项目中的优先级进行补偿吗？优先级的收益率是

多少？ 

答：没有补偿。优先级收益率因业态、项目、区域等不同而不同，也与宏观

经济环境有关。 

 

问题八：投资者对哪种业态比较偏好？公司管理的基金中业态是如何划分



 

的？ 

答：目前，投资者比较偏好工业物流。公司管理的基金业态划分详见公司 2022

年半年报。 

 

问题九：如何看待商业地产前景？ 

答：从近阶段来看，疫情对商业的负面影响较大。光大安石在商业地产运营

方面具有较多经验积累，也有一定的优势和基础。从长远来看，商业实体经

济有较大的发展空间。 

 

问题十:公司投资的项目期限一般较长，是否有退出机制？ 

答：有退出机制。比如通过类 REITs 方式退出，或销售部分可售产品，或进

行项目整体出售等。 

 

问题十一：公司类 REITs发行规模是多少？ 

答：2016年，光大安石成功发行中国首单非保本结构的商业地产类 REITs产

品。2018年末，光大安石 100 亿规模的储架式商业地产类 REITs于深交所获

批，是中国首单成功获批的地产基金储架式商业地产类 REITs产品。2022年

初，光大安石又再次获批 150 亿规模的储架式商业地产类 REITs。自 2016年

至 2022年，光大安石已经完成共 5期“大融城”系列类 REITs产品的发行，

累计发行规模近 160亿人民币。 

附件清单（如有） 无 

 


