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光大嘉宝股份有限公司 
投资者关系活动记录表 

                                                            编号：2023-002 

投资者关系 

活动类别 

□特定对象调研          □分析师会议 

□媒体采访              √业绩说明会 

□新闻发布会            □路演活动 

□现场参观              □其他 （               ） 

参与单位名称及

人员姓名 
通过线上方式参与公司 2022 年度业绩暨现金分红说明会的投资者 

时  间 2023年 5月 16日 10：00－11：00时 

地  点 上海证券交易所上证路演中心（http://roadshow.sseinfo.com/） 

上市公司 

接待人员姓名 

董事长张明翱先生、总裁陈宏飞先生、独立董事张晓岚女士、副总

裁余小玲女士、财务负责人金红女士、董事会秘书孙红良先生 

投资者关系活动

主要内容介绍 

一、公司董事长发表开场致辞 

尊敬的各位投资者、各位嘉宾，大家上午好！ 

欢迎大家参加光大嘉宝股份有限公司 2022年度业绩暨现金分红说明会，

在此，我谨代表公司董事会和管理层，对公司投资者、朋友们一直以来给予

光大嘉宝的支持表示衷心的感谢！同时，也感谢上海证券交易所、上证路演

中心对公司本次说明会提供的支持和帮助！ 

公司已于 2023年 4月 29 日在上海证券交易所网站披露了《光大嘉宝股

份有限公司 2022年年度报告》。今天，我们将针对公司 2022 年度的经营成果、

财务指标及现金分红等具体情况与各位投资者进行互动交流和沟通，在信息

披露允许的范围内就大家普遍关注的问题进行回答。 

接下来，欢迎大家踊跃提问，我们将认真解答各位关心的问题，希望今

天的说明会能够让大家进一步了解光大嘉宝的经营情况和投资价值。同时，

我们也将认真听取各位投资者的宝贵意见，不断提升公司竞争力，进一步推

动公司持续、健康地发展。 

 

二、问答环节 

问题一：公司 2022 年度实现盈利且累计未分配利润为正，为何不进行现金

分红？ 



 

答：目前，公司主要从事不动产资产管理、不动产投资和房地产开发业

务，属于资金密集型行业且投资回报期相对较长。近年来，公司实施“聚焦

资管主业、加快转型发展”的战略举措，大力发展不动产资产管理业务，并

取得一定成果。公司 2022年度实现盈利，但净利润较以前年度有一定程度的

下降，为保障公司在管项目的正常开发、运营和管理，公司在 2023年度仍有

较大的资金需求。 

根据《上海证券交易所上市公司自律监管指引第 1号—规范运作》和《公

司章程》等相关规定，综合考虑宏观经济环境、行业环境、公司经营需要及

未来转型发展需求等多方面因素，公司需要通过留存收益筹集发展所需资金，

降低综合资金成本，增强公司及在管项目的抗风险能力，保障公司的长远发

展，更好地维护全体股东的长远利益，故公司 2022年度不进行利润分配。 

 

问题二：请问陈总，嘉宝大厦以底价成交之后，是否意味着逐步剥离房地产

业务的举动？ 

答：近年来，公司积极把握房地产行业深度调整所带来的机遇，不断盘

活存量资产，聚焦资管主业，大力发展不动产资产管理业务，不断推动公司

战略转型。对于地产开发业务，公司坚持以小股操盘、管理输出（代建代管）

等轻资产模式开拓新的发展空间。 

 

问题三：证监会出台在房企股权融资方面调整优化 5项措施后，许多房地产

上市公司已经公布了再融资意向，公司是否有类似再融资计划？ 

答：公司将综合考虑行业环境、融资环境以及自身资金需求等多方面因

素，平稳、有序地开展各项融资工作。目前，除公司已在上海证券交易所网

站（www.sse.com.cn）披露的相关融资事项外，公司无其它再融资计划，如

涉及相关事项，公司将按照有关规定及时履行信息披露义务。 

 

问题四：请问金总，2022年度，光渝所属的观音桥大融城的 NOI是多少？ 

答：观音桥大融城项目近年来经营稳定，经营收益良好，2022年实际实

现的 NOI约为 1.77亿元。 

 

问题五：公司归母净利润与利润总额，差异较大，主要原因是什么？ 

答：2022年度公司部分并表企业出现金额较大的报表亏损，按照《企业

会计准则第 18号——所得税》相关要求，对预计未来期间不能够取得足够应



 

纳税所得额用以弥补该年度亏损的企业，公司未确认相关的递延所得税资产

及所得税费用，导致当年度所得税费用占利润总额比例较大，对应当年净利

润及归属母公司净利润与利润总额差异较大。 

 

问题六: 公司 2022 年度营业收入较上年较大增长，归属于上市公司股东的

净利润较上年却有一定幅度下降，主要原因是什么？ 

答：一是公司房地产开发业务结转项目不同，本期结转项目的毛利率和

权益比例较上年相比下降；二是在疫情期间积极履行社会责任，为部分承租

户减免租金；三是公司 LP投资收益出现下降。 

 

问题七：不动产资管各项政策都落地了，请问贵公司有什么最新动作？ 

答：本公司对不动产资产管理行业的各项政策文件保持积极关注。下一

步，本公司将坚持主动管理和价值创造的核心理念，结合相关政策出台带来

的市场机遇，完善自身业务体系，努力在包括城市更新、不动产资产管理、

不动产资产证券化及公募 REITs 在内的行业细分领域培育核心竞争力，努力

将公司打造成为国内领先的不动产跨境投资和资产管理平台。 

 

问题八：公司在年度报告中提出的构建大资管业务体系，主要指什么？ 

答：公司致力于打造国内领先的跨境不动产投资和资产管理平台，于行

业内较早提出构建不动产大资管服务体系，旨在依托公司在不动产资产管理

领域培育的“投、融、建、管、退”全链条闭环运作能力及经验优势，为市

场各类机构提供从投研、融资、管理运营到退出的全流程定制化产品和服务，

产品类别包括住宅、公寓、商业、酒店、办公、综合体、TOD 等多种不动产

与基础设施资产，服务范围涵盖项目开发建设、城市更新、困境资产接收及

续建管理、不动产资产证券化及公募 REITs等资产管理周期各环节。 

 

问题九：请问公司关于向光渝提供短期阶段性财务资助，是否用于回购第二

期观音桥大融城流通在外的债券？是否意味着以此作为第一个公募的资产

包？ 

答：本公司向上海光渝提供阶段性财务资助，旨在保障上海光渝收购公

司在管项目所需的资金，有利于降低公司在管项目的融资成本以及持续稳定

运作，后续公司也将分享相关收益，有利于增强公司未来的盈利能力。目前

公司正在积极响应公募 REITs 的相关工作，筛选符合要求的成熟资产积极参



 

与公募 REITs。 

 

问题十: 公司以“安石建管”品牌积极开拓代建代管业务，请介绍一下该项

业务的经营模式、发展现状、经营成果以及对公司未来的影响。 

答：代建代管业务，是光大安石以十余年来积累的主动开发专业团队、

管理体系、项目经验为基础，发挥公司在理解金融机构诉求、盘活困境资产

能力方面的综合优势，为客户提供项目咨询、接收、项目监管、建设管理、

代建代销等全过程服务。 

光大安石的代建代管业务自 2021 年起步，2022 年以“安石建管”为品

牌积极进行业务拓展。截止 2023 年 4月底，安石建管已为多家金融机构提供

了涵盖项目咨询、项目监管、建设管理、代建代销、写字楼运营等内容的服

务。项目分布于北京、重庆、徐州、宜兴、大连等地。 

作为金融机构盘活存量不良资产的重要途径，代建代管业务拥有巨大的

市场空间，是传统房地产投资及开发之外新的市场发展方向。安石建管将依

托光大安石大资管平台，发挥自身深谙金融机构需求、精于处理复杂项目、

提供整体解决方案的优势，找准市场定位，为公司提供新的业务增长点。 

 

问题十一：刚刚看了您的回复，十分感谢！周总当初介绍时 2019 年的光渝

NOI 是 1.8 亿，2022 年总所周知的原因，能够达到 1.77 亿已经非常不容易

了。那么请问 2023年度，光渝的目标是多少？ 

答：观音桥大融城项目客流、销售额等运营数据保持稳定，2023年将在

继续稳定运营的基础上进一步提升租户质量和运营效率。 

 

问题十二：请问观音桥大融城，在 2016年发了 22亿 ABS，2019年又发了第

二期的 29 亿，今年 2023年度来到了 3+1的 1的阶段。请问是否有计划发第

三期吗？要不然提供短期的财务资助又是干什么呢？ 

答：目前，观音桥大融城拟不再计划发行第三期类 Reits，所需资金拟

通过银行贷款进行解决。 

 

三、公司董事长发表结束致辞 

尊敬的各位投资者： 

由于时间关系，本次说明会马上就要结束了，各位投资者如果还有其他

问题，欢迎大家通过上证 e 互动平台、投资者接待电话、公司邮箱等渠道与



 

公司保持沟通交流。我们与广大投资者沟通交流的大门永远是敞开的，我们

会认真倾听各位提出的中肯且有价值的意见和建议，并融入到公司的经营决

策和运营管理当中。我们真诚地希望在未来的发展道路上，能够继续得到大

家的信任和支持。 

最后，再次感谢大家对本次说明会的热情关注和积极参与！在公司未来

的发展中，我们始终愿意与投资者真诚交流，通过不断提高经营质量，创造

更好的业绩回报股东，回报大家对光大嘉宝的关心和支持！ 

附件清单（如有） 无 

 


